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TARJAR XAIRO
SOCIMIS.A.

Madrid, 26 de abril de 2017

TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A. (la "Sociedad"), en cunmlento con lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 solwmesa de mercado y en el articulo
228 del Real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 dalwe, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores, y digpases concordantes, asi como en
la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Burs§tMAB") sobre informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMIrpmadas a negociacion en el
MAB, pone en su conocimiento la siguiente inforraci

Informe de auditoria independiente de las Cuentasles de la Sociedad.

- Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2016 e Infolen@estion del ejercicio
2016.

- Revision del grado de cumplimiento de las proyeoeso publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacion al MAB.

- Resumen del informe sobre estructura organizatisstgma de control interno
de la informacién financiera.

La documentacion anterior también se encuentrapsiicion del mercado en la pagina
web de la Sociedadv{vw.tarjarxairosocimi.com).

D. Santiago Marco Narro
Presidente del Consejo de Administracion
TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.
Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Ia sociedad TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.,
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo ¥ la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A. de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a ia entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2.1 de la memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asf como que planifiguemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de
incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y Ia informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoraciéon de los riesgos de
incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditeria tambien incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Horwath Auditorss Espafia, $.L.P. Reg. Merc. Madrid, Tomo 19695, Libro 0, Folia 59, Seccitn 8, Hofa M-346497. C.I.F. B-83887125
idiembro daf Registro de Economistas Auditores (REA}, Miembro nirnero S1620 del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAG)



Crowe Horwath.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad TARJAR XAIRO
SOCIMI, S.A. a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativa de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de otras cuestiones

Con fecha 17 de febrero de 2016, otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales del ejercicio 2015 en el que expresaron una opinién favorable.

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que ios
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo
y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de la sociedad.

Horwath Auditores Espafia, S.L.P.

Jose Maria Gredilla Bastos

L.O\,UQ_L\

Madrid, 3 de abril de 2017
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TARJAR XAIRO SOCIMI SA
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

TARJAR XAIRO SOCIM], S.A.

{expresado en eurvs)

ACTIVQ 2016 2015
A) ACTIVO NO CORRIENTE 6.996.188,27 6.110.291,97
L Inmovilizado intangibie
1I. Inmovilizade material 648.403,94 760.731,19
648.403,%4 760.731,19
2, Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
III. Inversiones inmobillarias 6.246.784,33 5.076.603,20
1. Terrencs 3.297.678,30
2. Construcciones 2,949,106,03 5.076.603,20
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largoe plazo
V. Inverslones financieras a largoe plazo 101.000,00 272.957,58
2. Creditos a terceros 0,00 188.957,58
3. Otros activos financieros 101.000,00 84.000,00
VI. Activos por impeesto diferido
B} ACTIVO CORRIENTE 1.064.762,69 366.196,81
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 65.320,81 104.583,54
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 55.660,79 121.895,48
3. Deudotes varios 1.889,48 {290.083,48)
5, Activos por impuesto corriente 7.770,54 7.770,54
6. Otros creditos con las Administraciones publicas (0,00)
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
VL Periodificaciones a corto plazo
VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 999.441,88 265.613,27
1. Tesoreria 999.441,88 265.613,27
2. Otros activos liguidos equivalentes
TOTAL ACTIVO 8.060.950,96 6.476.488,78

La memoria adjunta forma parte de las cuentas anuales del ejercicio 2016



TARJAR XAIRO SOCIM, S.A.

TARJAR XAIRCQ SOCIMI SA
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2016 2015
A) PATRIMONIO NETO 5.219.631,87 4,743,122,33
A-1) Fondos propios 5.219.631,87 4.743,122,33
L Capital 5.002.157,25 5.002.157,25
1. Capital escribwrado 5.002.157,25 5.002.157,25
IL Prima de emisién
1. Reservas (374.770,64) (403.704,59)
1. Legal y estatutarias 102.815,75 88.348,78
2. Otras Reservas (477.586,39) {492.053,37)
V1. Otras aportaciones de socios 350.000,00
VII Resultado del ejereicio 242.245,26 144.669,67
B) PASIVO NO CORRIENTE 2.622.864,08 1.394.445.57
1, Provislones a largo plazo 315.556,33 315.556,33
4, Otras provisiones 315.556,33 315.556,33
11. Deudas a [argo plazo 2.013.227,16 T77.244,33
2. Deudas con entidades de credito 1.901.227,16 250.000,08
3. Acreedores por arrendamiento financiero 408,244,25
5. Otros pasivos financieros 112.000,00 119.000,00
IV. Pasivo por Impuesto diferido 294 080,39 301.644,91
C) PASIVO CORRIENTE 218.455,01 333.920,88
IIl. Deudas a corto plazo 102.509,11 181.184,98
2. Deudas con entidades de credito 98.772,%4 107.142,84
1.4 dores por arrendamiento fingnck 70.305,87
5. Otros pasivos fnancieros 3.736,27 3.736,27

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corte plazo

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 115.945,90 157.735,90
3. Acreedores varios 110.533,49 120.165,97
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 8,50 7.409,11
5. Pasivos por impuesto corrient 3.033,96
6. Otras deudas con administraciones publicas 2.369,95 30.160,82
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 8.060.950,96 6.476.488,78
I.a memoria adjunta forma parte de las les del ejercicio 2016




TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS PERIODOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(expresado an euros)
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2M6 25
A) OPERACIONES CONTINUJADAS 242 246,26 144.669,67
1. Importe neto de la cifra de negoclos 829.984,07 302.011,12
ajVentas
b) Prestacicnes de senicios 829.984,07 302.011,12
4. Aprovisionamientos (22,72)
b} Consuma de materias primas y ofras matarlas consumibles (22,72)
8. Gastos de parsonal {13.750,53) {4.081,38)
a) Sueldos y salarios y asimilados (10.441,47} (3.212,76)
b) Cargas sociales {3.308,08) {868,62)
7. Otros gastos de explotaclén (317.503,72) (122.917,24)
a) Senvicios exteriores (265.221,00) (103,704,56)
b) Tributos {45.700,25) (19.122,68)
¢} Pérdidas,deterloro ¥ variacién de provisiones por operaclones comerciales {6.582,47)
d} Otres gastos de gestién corrlents
8. Amortizacién del inmovilizado {223.185,50) {66.306,81)
12.0tros resultados 2.340,30 31.299,54
A1) RESULTADC DE LA EXPLOTACIGN(1+2+3+4+5+8+7+II+5#1G-I—11+1Z) 217.861,90 140.005,23
13. Ingresos financlercs 2.528,66 11.543,57
a) De parficipaciones en Instrumentos de patrimonio
b) De valores negocibles y otras instrumentos financiaros 2.528,66 11.543,5¢
b.2) De rcercs 2.528,66 11.543,57
14. Gastos financlercs (37.960,58) {10.935,85)
b} Por deudas con terceros {37.980,58) {10.935,85)
A.2) RESULTADO FINANCIERO(13+14+15+16+17) {35.431,92) 607,72
A.3) RESULTADO ANTES DE MPUESTOS{A.1+A.2} 242.429,98 140.612,25
18.Impuestos sobre beneficios {184,72) 4.056,72
A4} RESULTADQ DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS(A.3+18) 24224526 144.669,67

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
19.Resuitado del ejercicio procedente de operaciones Intarrumpidas neto de Impuestos

AS) RESULTADOQ DEL EJERCICIO (A.4+19) 242.245,26 144.668,67

La memoria adjunta forma parts de las cuantas anuales del gercicio 2016



__TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS

2016 Y2015
2016 2015
A) Resultado de 1a cuenta de pérdidas y ganancias 242.245,26  144.669,67
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS({A+B+C) 24224526  144.669,67

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Resultados
Capital Primade | Reserva Otras Ejercicio | Aportaciones | Resunltado
Eseriturado isi legal Reservas Anteriores de socios |del Ejercicio Total

B. SALDO AJUSTADO INICIO DEL ANQ 2015 422.803,50 23.348.78 90.599,76 24332.64 626.084,68
L Total ingreses y gastos reconocidos 144.669,67 144.669.67
II. Operaciones con socios o propietarios 0,00
1. Aumento de capital 0,00
2. (-) Reducciones de capital 0,00
4. Distribucién resultado 0,00
5. Operaciones con accionistas o participaciones 0,00
propias

6. Incremento (reduccién) de pattimonio neto 0.997.635,00| 2.365,00 334.013,39 10.334.013,39
resultante de una combinacién de negocios

1L Otras variaciones del patrimonio neto 24.332.64 -24.332.64 0,00
C. SALDQ, FINAL DEL ANO 2015 10.420.438.50] 2.365,00) 88.348,78| 44894579 0,00 0,00] 144.66%,67] 11.104.767,74
L Ajustes por cambios de criterio 2015 0,00
311 Ajustes por errores 2015 -5.418.28125] -2,365,00 -940.999,16 -6.361.645.41
D, SALDO AJUSTADO INICIO DEL ANO 2016 5.002.15725 0,00] B8348.78] -492.053,37 0,00 0,00] 144.669,67( 4.743.122,33
1, Total ingresos y gastos reconocidos 24224526| 24224526
1I. Operaciones con socios o propietarios 350.000.00 350.000,00
I, Ammento de capital 0,00
2. {-) Reducciones de capital 0,00
4. Distribucién resultado 0,00
5. Operaciones con accionistas o participaci 0,00
|propias

6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto 0,00
resultants de una combinacion de negocios
|III. Otras varfaciones del patrimonio neto 14.466.97 14.466.97 -144.669.67] -115.73573
[E. SALDO, FINAL DEL ANO 2016 5.002.157,25 0,00] 102.815,75| -477.586,39 000] 350.000,00] 242245.26] 521963187




ESTADO DE FLUJOS DE TESORERIA CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(axpresado en eurcs)

NOTA 2016 2015
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1.- Resultado del ejercicio antes de impuestos 242.429,98 140.5.12.95
2.-Ajustes del resultado 258.617,42 0,00
a) Amortizacién del inmovillzado(+) Notas 5, 6y 7 223.185,50 0,00
g) Ingresos financieros {-) -2.528,66 0,00
h) Gastos financieros{+) 37.960,58 0,00
3.-Gambios en el capital corrfente -9.561,23 57.943,58
b) Deudores y oiras cuentas a cobrar(+/-) Nota §.1.2 36.262,73 -92.813,00
d) Acreedores y otras a pagar({+/-) Nota 9.2 -17.033,08 150.756,88
&) Otros pasivos comrientes(+/-} Nota 9.2 -27.780,87 0,00
4.-Qtros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -40.147,00 0,00
a) Pagos de intereses(-) -37.960,58 0,00
c) Cobra de intereses{+) 2.528,66 0,00
d) Cobros{pagos) por impuestos sobre beneficios(+/-} Nota 10 -4.718,08 0,00
§.-Flujos de efectivo de las actlvidades de explotacidn (+f-14/-2+/-3+/-4) 451.339,17 198.556,83
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6.-Pagos por inversiones (-} -1.109.081,80 -11.726.513,49
c) Inmovilizado materlal Nota § 0,00 ~748.361,08
d) Inversiones inmgbiliarias Nota 6 -1.092.081,80 -10.705.184,83
e} Otros activos financieros Nota 9.1 -17.000,00 -272.957,58
7.-Cobros por desinversiones (+) 0,00 0,00
B.-Flujos de efctivo de las actlvidades de Inversién (7-8) =1.106.081,80 =11.728.513,49
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9.-Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio 350.000,00 10.358.346,03
a) Emisién de Instrumentos de patrimaniof+) 0,00 17.139.917,63
b) Amertizacion de instrumentos de patrimonio propio(-) 0,00 -B.781.571,60
&) Subvenciones, donaciones y legados recibidos(+) 350.000,00 0,00
10.- Cobros y pagoes por instrumentos de pasivo financiero 1.157.306,96 954.693,04
a) Emisién 2,000.000,00 611.680,51
2.-Deudas con entidades de crédito(+) Nota 9.2 2.000.000,00 491.071,47
4.-Otras deudas{+) Nota 9.2 0,00 120.609,04
b) Devolucion y amortizacion de -842.693,04 343.012,53
2.-Deudas con entidades de créditoy(-) Nota 9.2 -835.693,04 -133.928,55
4.-Ctras deudas(-} Nota 9.2 -7.000,00 476.941,08
11.-Pagos por dividendos y remuneraclones de otros instrumentos de patrimenio -115.735,72 0,00
a) Dividendos{-) -115.735,72 0,00
12.-Flujos de efectivo de [as activiiades de financlacién f/-9+/-10+/-11) 1.391.571,24 11.313.039,07
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINGCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {+/-5+/-8+/-12+/-D) 733.528,61 -214.917,59
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 266.613,27 16.721,00
Efectivo o equivalente al final del ejercicio Nota 9.1.2 999.441,88 265.613,27
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MEMORIA DEL EJERCICIO ECONOMICQ
DEL 1/1/2016 AL 31/12/2016

1. —INFORMACION GENERAL

La sociedad TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A., antes denominada UNISEIS, S.L., estd
domiciliada en Madrid, Avenida Menéndez Pelayo, 67, y con N.LF. niimero B-29430444, y fue
constituida como sociedad por tiempo indefinido, en el afio 1990,

La Sociedad actual es el resultado de la fusién por absorcion, entre las sociedades UNISEIS,
S.L. (absorbente) y TARJAR XAIRO, S.L. (absorbida) conforme al acuerdo de fusién adoptado por
las Juntas Generales de las dos compafifas celebradas en fecha 30 de junio de 2015, que incluye el
cambio de denominacién, domicilio y objeto social, asf como ampliacién de Capital Social. (Nota 7)

La fusién tenia como objetivo la integracion de las sociedades en una sola, cuya dimension y
estructura operativa permitiera alcanzar un patrimonio inmobiliario susceptible de construir el capital
de una sociedad de inversién inmobiliaria (SOCIMI)

Como consecuencia de la fusién, se produjo la disolucion sin liquidacién de la sociedad
absorbida (Tarjar Xairo, S.L.) y la transmisién en bloque del patrimonio inmobiliario de ésta a la
sociedad absorbente, que adquiere por sucesion universal todos sus bienes, derechos y obligaciones.

Asi mismo, se acord6 un aumento de capital (Nota 7) y el cambio de la denominacion social de
la sociedad absorbente a Tarjar Xairo, S.L.

En Junta General Extraordinaria de fecha 15 de Septiembre de 2015, se acordé por unanimidad
optar por el régimen legal y fiscal de las SOCIMIs, regulado en la Ley 11/2009 de 26 de Octubre.
Dicha opcién fue debidamente comunicada a la Administracion Tributaria el dia 16 de Septiembre
del mismo afio.

El 30 de Noviembre de 2015, se acord6 por unanimidad de los Socios, 1° La transformacion
en sociedad an6nima, Sociedad Anénima Cotizada de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI, S.A.), 2° El
cambio de denominacién social a TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A. , y 3° La aprobacion del Balance
de transformacién cerrado el 30 de Septiembre de 2015.

Estos acuerdos fueron elevados a piblico mediante la correspondiente escritura el 23 de
Diciembre de 2015.

Tras el acuerdo de fusion, la sociedad tiene por objeto principal la adquisici6n,
urbanizacién, construccién, promocion, enajenacion, explotacion, arrendamiento y administracién de
inmuebles, tanto de naturaleza urbana como ristica, destinados a vivienda a local de negocio y
gjercicio de industria. Asi como la explotacion de instalaciones fotovoltaicas.

En el gjercicio 2016, y conforme a la legislacion vigente, la compafiia deshace la
actualizacion errénea realizada contablemente de las dos naves de Madrid, generdndose una reserva
negativa de 6.361.645,41 euros, por lo que a 30 de junio de 2016, los Fondos Propios de la entidad,



TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.

son inferiores a la mitad del capital escriturado, y segin el articulo 363 de la Ley de Sociedades de
Capital, esta circunstancia es motivo de disolucién de la sociedad a no ser que esta aumente o
reduzca el capital social en la medida suficiente.

Para corregir esta situacion, la Junta General de la sociedad con fecha 12 de septiembre de 2016, ha
procedido a la realizacion de una reduccién de capital por importe de 5.418.281,25 euros mediante la
disminucién del valor nominal de las acciones, de acuerdo a lo anterior el capital social ha quedado
fijado en la cifra de 5.002.157,25 euros, por lo que a 31 de diciembre de 2016, los fondos propios de
la sociedad son superiores al capital social.

Su gjercicio econdmico coincide con el afio natural.

2. _-BASES DE PRESENTACION

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de BASES DE PRESENTACION de las
Cuentas Anuales de la entidad TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A., son las que a continuacién se
detallan:

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales al 31 de Diciembre de 2016 adjuntas, han sido obtenidas de los registros
contables de la sociedad, y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, aprobado
por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y las disposiciones legales en materia contable obligatorias, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, y de los resultados de la sociedad. Estin
presentadas en unidades de Euro.

b) Principios contables

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas Cuentas Anuales son
los que se resumen en la nota 4. Todos los principios contables obligatorios con incidencia en el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados se han aplicado en la elaboracién de estas
Cuentas.

¢) Comparaciéon de la informacién y aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas
contables.

No existe ninguna causa que impida la comparacién de estados financieros al 31 de diciembre de
2016 con los del ejercicio anterior, salvo las derivadas de la operacion de fusién por absorcién,
establecida a partir de los Estados Financieros al 30 de septiembre de 2015 de las sociedades
fusionadas. Asimismo, no se presentan datos comparativos del Periodo medio de pago a proveedores
al ser el primer afio en que se presenta en el modelo completo.

d) Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacién contenida en las Cuentas Anuales es responsabilidad de los Administradores de
la sociedad.
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En las Cuentas cerradas el 31 de diciembre de 2016 se han podido utilizar ocasionalmente
estimaciones realizadas por los Administradores de la sociedad para valorar alguno de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en él.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible en la
fecha de formulacién de las Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en préximos ejercicios; lo

que se harfa de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

€) Agrupacién de partidas
No existen partidas agrupadas que no sean desglosadas en las presentes Notas.
f) Elementos recogidos en varias partidas
No existen elementos patrimoniales que se encuentren registrados en dos o ms partidas del Balance.
g) Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios en criterios contables de  los marcados
desde la adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable.

h) Correccién de errores

Durante el ejercicio 2016 se han detectado errores existentes al cietre del ejercicio 2015 que han
obligado a corregir la informacién patrimonial de ejercicios anteriores. Las partidas del ejercicio
2015 que se han visto afectada por dicho error, asi como el efecto del mismo, son las siguientes:

Saldo presentado Saldo al
en CCAA al | Correccidn de 311215
31/12115 errores comregido
Activo
Inversiones Inmobiliarias 12.653.203,93] -6.361.645,41| 6.291.558.52
Pasivo
Capital social 10.420.438,50] -5.418.281,25! 5.002.157.25
Prima de emision 2.365,00 -2.365,00 0,00
Reservas 448.945,79 -940.999,16 -492.053,37

3. - APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del beneficio del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 que
presentarén los administradores de la sociedad a la Junta General de Accionistas para su aprobacion:
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BASE DE REPARTO - 2016 2015
Beneficios del gjercicio 24224526 144,669,67
Remanente ejercicios anteriores

Otros conceptos

TOTAL BASE DE REPARTO 242.245,26 144.669,67
DISTRIBUCION PROPUESTA 2016 2015
Reserva Legal 24.224,54 14.466,97
Reservas Especiales

Reservas Voluntarias 43 604,14 14.466,96
Dividendos 174.416,58 115.735,74
TOTAL DISTRIBUCION 242.245.26 144.669,67

4. -NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus Cuentas
Anuales cerradas el 31 de diciembre de 2016, de acuerdo con lo establecido por el Plan General de
Contabilidad han sido las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o
el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de
negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles son activos de vida iitil definida y, por lo tanto, se amortizan
sistemdticamente en funcién de la vida ttil estimada de los mismos y de su valor residual. Los
métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalia la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones
valorativas que procedan, tal y como se establece en el apartado h de este epigrafe.

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo
de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado
intangible.

La imputacién a resultados de los gastos activados se realiza conforme a los siguientes criterios:

Aplicaciones informdticas

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion, incluyéndose en este epigrafe los
gastos de desarrolio de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacién durante varios
afios). La vida util de estos elementos se estima en 3 afios.

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones informaticas
se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la
empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida til y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como contrapartida el epigrafe
“Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el
reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las recuperaciones de
las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los
activos materiales

b) Inmovilizado material ¢ inversiones inmobiliarias

Los elementos incluidos en el inmovilizado material figuran valorados por su precio de
adquisicién o su coste de produccién, neto de su correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Adicionalmente al precio pagado por la adquisicidon de cada elemento, el coste también incluira los
gastos financieros devengados durante el periodo de construccién que fiueran directamente atribuibles
a la adquisicién o fabricacion del activo siempre que requirieran un periodo de tiempo superior a un
afio para estar en condiciones de uso. Durante el periodo no se han activada importes por este
concepto.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion, modernizacién o
mejora que aumentan la vida Gtil del bien objeto, su productividad, o su capacidad econémica, se
contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro de los
elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacién y reparacién se imputan a resultados,
siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicién de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida (til indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacién.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivales a los porcentajes de
amortizacién determinados en funcion de los afios de vida util estimada, como promedio, de los
diferentes elementos.

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de los activos no supera el
valor recuperable de los mismos, calculando éste en base a lo explicado en la Nota 4 de esta
memoria.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta
de resultados.

¢) Deterioro de valor de inmovilizado material e intangible,
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En la fecha de cada balance de situacién o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la
Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales e intangibles para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera).

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor
€n uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe en
libros del activo se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la pérdida
por deterioro de valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, €l importe en libros del activo se
incrementa a la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso,

d) Inversiones en empresas del 0.

En general, y con independencia del porcentaje de participacién, las participaciones de la Sociedad
en el capital social de otras empresas no admitidas a cotizacidn en Bolsa se valoran por su coste
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dicha
correccién valorativa serd la diferencia entre el valor en libros de la participacién y el importe
recuperable, entendiéndose éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacién del deterioro de esta clase de
activos se tomo en consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido en las
plusvalias ticitas existentes en la fecha de valoracién que correspondan a elementos identificables en
el balance de la participada.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias, La reversion del deterioro tiene como
Iimite el valor original en libros de la inversion.

€) Instrumentos financieros.

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan
lugar a un activo financiero en una empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, los
siguientes.

a) Activos financieros:
o Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
¢ Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.
¢ Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes.
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* Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

* Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos.

b) Pasivos financieros:
* Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores vatios.
¢ Deudas con entidades de crédito.
¢ Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los
surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de
los fondos propios.

Inversiones financieras a largo plazo
Préstamos v cuentas por cobrar

Se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo entregado, menos las devoluciones
del principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al
valor actual de la contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra
las correspondientes provisiones por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas
por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

Aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia
determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencidn
y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados.

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en Ia cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo si: con ello se elimina o reduce
significativamente la no correlacion contable entre activos y pasivos financieros o el rendimiento de
un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se gestiona y evalia segiin el
criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia documentada de inversién o de gestién del
riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados implicitos,
que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido designados como tales
por la Sociedad o debido a que no se puede valorar €l componente del derivado con fiabilidad en la
fecha adquisicién o en una fecha posterior. Los activos y pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios establecidos para los
activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

12
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La Sociedad no reclasifica ningilin activo o pasivo financiero de o a esta categoria mientras esté
reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar el activo como inversién en
empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta

Son el resto de inversiones que no entran dentro de las categorias anteriores ni corresponde a
participaciones en empresas del grupo, multigrupo o asociadas, viniendo a corresponder casi en su
totalidad a inversiones financieras en capital, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las
inversiones financieras en capital, con una inversién inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el
balance de situacién adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable.
En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es
posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su
coste de adquisicion o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro con vencimiento
inferior a tres meses

Efectivo v otros activos liquidos equjvalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depositos
a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son ripidamente realizables en caja y
que no tienen riesgo de cambios en su valor, cuyo vencimiento no es mayor a tres meses.

Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de
costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacién o el reembolso y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias seg(n el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe
devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son valoradas al
coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

f) Provisiones.

Al tiempo de formular las cuentas anuales, los Administradores diferencian entre:

Provisiones: pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacién para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados.
Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mis probable que se estima que la Sociedad
tendra que desembolsar para cancelar la obligacién, y

Pasivos contingentes: Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya

materializacién estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o més eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.
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Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las
cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacién. Los pasivos contingentes no
se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los
requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible sobre
las consecuencias del suceso que las origina y son estimadas con ocasién de cada cierre contable, se
utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas,
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o
disminuyen.

g) Clasificacién de saldos entre corriente v no corriente,

En el balance de situacién adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o
realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacién, aquellos que no correspondan con esta
clasificacion se consideran no corrientes,

h) Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio v
después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, més la variacion de los activos y
pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias solo se
reconocen en €l caso de que se considere probable que la entidad vaya a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial
(salvo en una combinaci6n de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni
al resultado fiscal ni al resultado contable.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
cono pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

En la Nota 9 se detallan algunas consideraciones respecto al régimen Fiscal adoptado.

i) Transacciones en moneda extranjera

La conversién en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera
(divisas distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar
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la correspondiente operacién, valorandose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio
vigente en ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracién al cierre del ejercicio
de los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

i) Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen igualmente considerando
el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimado con fiabilidad,

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que iguala exactamente los
futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero con el
importe en libros neto de dicho activo.

K) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la normativa laboral, existe la obligacién de indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada.

) Empresas del grupo v asociadas

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, aniloga a la
prevista en el articulo 42 del Cddigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las
empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actien conjuntamente o se halle bajo direccién tinica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

Se entenderd que una empresa es asociada cuando sin que se trate de una empresa del grupo, en el
sentido sefialado anteriormente, alguna o algunas de las empresas que lo forman, incluida la entidad o
persona fisica dominante, ejerza sobre tal influencia significativa. Se presumira que existe influencia
significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de voto de otra sociedad.

m) Arrendamiento operativo

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente
todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien permanecen en el arrendador.
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Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento incluyendo incentivos
concedidos, en su caso, por el arrendador, se cargan linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias,
en funcién de la vida del contrato.

0) Derivados y operaciones de cobertura,

La politica establecida por la Sociedad es Ia no wutilizacién de instrumentos financieros derivados ni
realizacion de operaciones de cobertura.

5.- INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas de inmovilizado material y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Saldo Inicial Altas/ Bajas' Saldo final
2015 Dgtaciones 2016

INMOVILIZADOS

Maquinaria 24.046 42 0,00 0,00 24.046,42

Instalaciones 473.300,95 0,00 0,00 473.300,95

Otro Tnmovilizado Material 956.170,61 0,00 0,00 956.170,61

TOTAL 1.453517,98 0.00 0,00] 1.453.517.98

AMORTIZACION ACUMULADA

Maquinaria -24.046,42 0,00 0,00 -24.04642

Instalaciones -317.984,64| -48.615,08 0,00 -366.599,72

Otro Inmovilizado Material -350.755,73| -63.712,17 0,00| -414.467,90

'TOTAL -692.786,79 -112.327.25 0.00[ -805.114,04

VALOR NETO 760.731,19] -112.327.25 0.00|  648.403,94
Los movimientos que se produjeron durante el ejercicio 2015, fueron:

Salde Inicial - Altas/ = [ Saldo final
2014 I sy i 2015

INMOVILIZADOS
Magquinaria 24.046,42 0,00 0,00 0,00 24.046,42
Instalaciones 19.081,57] 454.21938 0,00 0,00]  473.300,95
Otro Inmovilizado Material 0,00 956.170,61 0,00 0,00] 956.170,61
TOTAL 4312799 1.410.389,99 9,00 0.00] 1.453.517,98
AMORTIZACION ACUMULADA
Maguinaria -24.046,42 0,00 0,00 0,00 -24.04642
Instalaciones 671146 -29767592| -13.597.26 0,00] -317.984,64
Otro Inmovilizado Material 0,00 -334.694,81| -16.06092 0,00] -350.755,73
TOTAL -ILTSTER]  -632370,73]  -20.658.18 0,00] -692.786,79
VALOR NETO 12370,11]  778619,26] -29.658,18 000} 760.731.19

Dentro del epigrafe “Otro Inmovilizado™, se encuentran recogida la Instalacién Fotovoltaica de 250
kw que la sociedad instalada en las cubiertas de las naves de la Av. Fuentemar, con un coste de
830.473 euros. Dicha instalacién fue adquirida mediante un contrato de arrendamiento financiero
con el Banco de Santander de 144 cuotas y el cual finalizaba el 14 de noviembre de 2023. Este
leasing estd garantizado mediante una garantia hipotecaria sobre la nave de la Av. de Fuentemar 31.
Dicho leasing ha sido cancelado en el mes de abril de 2016.
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La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de
activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones
de futuro.

En el ejercicio 2016, no han existidos indicios que indiquen pérdida de valor, por lo tanto la Sociedad
no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado tangible.

Durante €l ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con el inmovilizado
material de la Sociedad, ni se han practicado correcciones por deterioro ni correcciones de valor en
sus activos.

Al 31 de diciembre de 2016, todos los bienes que forman el immovilizado material, corresponden a
bienes afectos directamente a la explotacion de la Sociedad y est4n situados en territorio espafiol.

Es politica de la Sociedad contratar todas las p6lizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.

La sociedad procede a la amortizacién de su inmovilizado material de una manera lineal en funcién
de su vida util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo %
Instalaciones Tecnicas 10% - 15%
Otro inmovilizado 9% - 15%

Dentro del inmovilizado intangible se encuentran totalmente amortizados unos trabajos realizados en
Av. Fuentemar, 33, durante los afios 2001 y 2002, por una suma total de 969.575,48 euros.
En el inmovilizado material se encuentran totalmente amortizada una maquinaria por importe de

24.046,42 euros y otros elementos de inmovilizado material adquirido a la compafiia Schenker en el
gjercicio 2006 por 24.000,00 euros.

6.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

Estas inversiones, han registrado los movimientos siguientes:

Sald;elllgcml Altay Bajas Traspasns AJ::::;:I:;:M Saldo finat 2016
INVERSIONES
Terrenos y Bienes Naturales 0,00] 801.090,00 0,00 2.496.588,30 3.297.678,30
Construcciones 12.653.203,93| 479.949,38 0,00]-2.496.588,30|-6.361.645,41 4.274.919,60
TOTAL, 12.653.203.93| 1.281.039,38 6.00 7.572.597.90
AMORTIZACION ACUMULADA
Terrenos v Bienes Naturales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Construcciones -1.214.955,32f -110.858,25 0,00 0,00 0,00 -1.325.813,57
TOTAL -1.214955,32| -110.858,25 0,00 .00 0.00] -132581357
VALOR NETO 11.438.248,61}1.179.181,13 0,08 0.00 8,00 6.246.784.33

Las inversiones inmobiliarias propiedad de la sociedad, son cuatro naves situadas en los municipios

de Coslada (Madrid) y Ribarroja de Turia (Valencia).

El detalle de las naves es el siguiente
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a) Nave en Av. Fuen 1

Esta nave, situada sobre una parcela de 8.720 metros cuadrados, fue adquirida el dia 26 de
septiembre de 1997 mediante escritura piiblica ante el notario D. Luis Amaro Nufiez de
Villaverian. Inscrita en el Tomo 1.203, libro 520, folio 147 del Registro de la Propiedad de
Coslada y con referencia catastral 3965508VK5736S0001LE.

Sobre esta nave al cierre del ejercicio 2015 constan las siguientes cargas:
Sobre esta nave figura un préstamo con garantia hipotecaria concedido el 11 de abril de 2016 por

la entidad La Caixa por un importe de 2.000.000 millones de euros y fecha de vencimiento
1/5/2028.

Segin el recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Coslada del ejercicio
2015, la proporcion del valor del suelo es del 52,04% y el de la construccién del 47,96%.

b) Nave en Av. Fuentemar, 33 {Coslada)

Esta nave, situada sobre una parcela de 3.946 metros cuadrados, fiie adquirida el dia 19 de
diciembre de 2014 mediante escritura piblica ante el notario D. Ignacio Sdenz de Santa Maria
Vierna. Inscrita en el Tomo 1.565, libro 886, folio 167 del Registro de la Propiedad de Coslada y
con referencia catastral 3965507VK5736S0001PE.

Sobre esta nave al cierre del ejercicio 2016 no consta ningln tipo de carga

Segtin el recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Coslada del gjercicio
2015, la proporcion del valor del suelo es del 73,234% y el de la construccion del 26,77%.

¢) Nave en C/ H n° 6 (Ribarroja del Turia, Valencia)

Esta nave, situada sobre una parcela de 7.139 metros cuadrados, fue adquirida el dia 2 de abril
de 1991 mediante escritura publica ante el notario D. Jose Aristonico Garcia Sanchez. Inscrita
en el Tomo 1.144, libro 183, folio 147 del Registro de la Propiedad de Benaguasil y con
referencia catastral 46036000359789.

Sobre esta nave al cierre del ejercicio 2015 no consta ningtin tipo de carga

Segun el recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Ribarroja del Turia del
ejercicio 2015, la proporcion del valor del suelo es del 42,15% y el de la construccién del
57,85%.

d) Nave en C/ Hierro, s/n (Torrején de Ardoz, Madrid)

Esta nave de 3.390 metros cuadrados, situada sobre una parcela de 7.428,6 metros cuadrados, fue
adquirida el dia 11 de abril de 2016 mediante escritura piblica ante el notario D. Antonio Luis
Reina Gutierrez. Esta inscrita en el Tomo 4311, libro 1536, folio 125, finco 32.439 del Registro
de la Propiedad mimero 1 de Torrején de Ardoz.

Esta finca en ¢l momento de la compra se encuentra libre de cargas, gravdmenes y arrendatarios.
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La nave se adquiere a la sociedad “Gestion de alquileres Marco, S.L.” por un importe de

1.350.000.

Segun el Impuesto de Bienes Inmuebles del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz del ejercicio
2015, el 64,56% corresponde al valor del suelo y el 35,44% al valor de la construccion,

En el afio 2015, estas inversiones inmobiliarias han registrado los siguientes movimientos:

| Altas Bajas/ Afjuste
s’”‘;oll‘:ml FUSION I;:::;‘:‘::s Traspasos | /Valoracién |Saldo final 2015
Euroval
INVERSIONES
Terrenos y Bienes Naturales 429.072,76] 908.333,14 0,00]-1.337.405,90 0,00 0,00
Construcciones 661.466,41(3.298.60745] 1.476.919,41] -87.867,95| 7.304.078,61| 12.653.203,93
TOTAL 1.090.539.17 4.206.940,59!  1.476.919.41]-1.425273,85] 7.304.078,61| ~ 12.653.203.93
AMORTIZACION ACUMULADA
Terrenos y Bicnes Naturales 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Construcciones -357.485,39| -820.321,30 -36,648,63 0,00 0,00] -1.214.95532
TOTAL -357.485,39] -320.821,30 -36.648.63 0.00 0.00] -1314.95532
VALOR NETO 733,053,781 3.386.119.29|  1.440.270,78 -1.425.273.85} 7.304.078.61 11.438.248,61|

La totalidad de las inversiones inmobiliarias se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos
amuales durante el gjercicio 2016 fueron de 752.775,94 euros y en el 2015 fueron de 970.299,63

€uros.
No existen obligaciones contractuales para la adquisicion, construccion o desarrollo para inversiones
inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion durante el ejercicio.

No se han realizado cambios de estirnacion que afecten a valores residuales, costes estimados de
desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas utiles y métodos de amortizacion,

No se han capitalizado gastos financieros durante el ejercicio.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.
La sociedad no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

Es politica de la Sociedad contratar todas las p6lizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.
7.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle del inmovilizado intangible al cierre del ejercicio 2016 es el siguiente:
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Salde Inicial Altas/ Bajas Saldo tinal
2015 Dotaciones 2016

INMOVILIZADOS

Aplicaciones informaticas 969.575.48 0,00 0,00 969.575,48
TOTAL 969.57548 0,00 000 969.575.48
AMORTIZACION ACUMULADA

Maguinaria -969.575,48 0,00 0,00] -969.575.48
TOTAL -969.575,48 0,00 0,00 -969.575.48
YALOR NETO D00 0,00 0,00 0.00

El detalle del inmovilizado intangible al cierre del ejercicio 2015, era el siguiente:

Satdo Inicial Altas/ Bajas Saldo final
2014 Detaciones 2015

INMOVILIZADOS

Aplicaciones informaticas 969.575,48 0,00 0,00] 969.575.48
TOTAL 969.575,48 0,00 0,00] 969.57548
AMORTIZACION ACUMULADA

Maquinaria -969.575 .48 0,00 0,00| -969.575.48
'TOTAL -969.57548 0,00 0,00 -969.57548
VALOR NETO 0,00 0,00 0,00 0,00

Al 31 de diciembre de 2016, todos los bienes que forman el inmovilizado intangible, corresponden a
bienes afectos directamente a la explotacion de la Sociedad y estdn situados en territorio espafiol,

Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado intangible.

8 - ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

Arrendamientos financieros

Al cierre del ejercicio 2016, la compafiia no mantenia contratos de arrendamiento financiero

vigentes.

Los activos de la empresa al cierre del ejercicio 2015 incluian bienes adquiridos a través de
contratos de arrendamiento financiero, cuyos valores y condiciones se detallan a

continuacion:
Pagos
Valor Amertizacion | Deterioro Valor neto futuros | Valor opcion
Descripeion contable Acumulada | acumulade contable pendientes | de compra
Instalacion fotovoltaica 830.473,00 -311.351,47 0,00[ 519.121,53| 478.550,12 7.493,99
830.473,00 -311.351.47 0.00] 519.121.53] 478.550.12 7.493,99
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Pagos
Fecha Importe | Enteres al fatoros
Entidad bancaria Bien vencipdento { conceditdo cierre Corto plazo | Langa ] pendicntes
Banco Santander Inst. Fotovokaica 14-11-23 830473,00] 3.93% 70,305,87] 408.244,25] 478.550,12
830 473.00 7.305.87] 40824425 478.550,12

®  Pagos futuros pendientes:

El detalle de los pagos pendientes futuros al cierre del ejercicio 2015 se encuentran

recogidos en la nota 9.2 de esta memoria.

e Subarriendos financieros:

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar

ingresos futuros.

e Cuotas contingentes:

No existen cuotas contingentes que hayan sido cargadas a la cuenta de pérdidas y ganancias

durante el ejercicio.

Arrendamientos operativos

La informacion de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:

Ejercicio Ejercicio
Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador 2016 2015

Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no

cancelables

__Hasta un afio 715.000,00(  609.500,00
_.Entre uno y cinco afios 3.227.000,00| 2.987.500,00
_ Mais de cinco afios . ) 2.425.500,00) 2.930.000,00
Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio 0,00 0,00

La descripcién general de los bienes arrendados se encuentra realizada en la nota 6 de Inversiones

Inmobiliarias de la presente memoria.

Los acuerdos significativos de arrendamiento operativo son los siguientes:

Avenida Fuentemar 31 (Coslada).

El contrato tiene las siguientes caracteristicas:

- Intervinientes: Tarjar Xairo, S.L. (arrendadora) y Movaco, S.A. (arrendataria)
- Objeto contrato: Alquiler nave sita en Avenida Fuentemar, 31. Pol. Industrial de Coslada

- Fecha contrato; 11/03/2009

- Importe arrendamiento: 504.000 euros anuales (42.000 euros mensuales).
- Actualizacioén precio: Se actualizara en funcién de la variacién del IPC
- Duracion: 10 afios obligatorios para el arrendador y 5 afios obligatorios para el arrendatario.

Se prorrogara autométicamente por periodos de un afio.

- Gastos: Serdn por cuenta del arrendatario todos los gastos de luz, agua, IBI, basuras, etc.

- Fianza: 84.000 euros

- Con fecha 17/12/15 se realizé una adenda al contrato con las siguientes condiciones

21



TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.

o ampliar el plazo de alquiler por un periodo de 10 afios, es decir obligatorio para el
arrendador hasta el 1/5/2029 y para el arrendatario hasta el 1/1/20226
o ajustar el importe de la renta a 480.000 euros anuales (40.000 euros mensuales).
o reconocimiento de un derecho de arrendamiento del edificio sito en Fuentemar 33. El
plazo de ejercicio de la opcidn se fija entre el 1/1/2021 y el 30/7/2021.
Con fecha 13 de junio de 20135, el arrendador ie comunico al arrendatario que la renta para el
ejercicio 2015, seria de 45.859,67 euros mensuales (550.316,04 euros anuales).

Avenida Fuentemar 33 {Coslada).

El contrato tiene las siguientes caracteristicas:

Intervinientes: TARJAR XAIRO, S.L (arrendador) y AUTOCRISTAL SEVILLA, S.L.
(arrendatario)

Objeto contrato: Alquiler nave sita en Av. de Fuentemar, 33. Pol. Industrial de Coslada

Fecha contrato: 26/05/2016

Importe arrendamiento: 102.000 euros anuales (8.500 euros mensuales)

Actualizacion precio: La renta para el segundo ejercicio serd de 9.000 euros mensuales, de
9.500 euros para el tercero y de 10.000 euros para los ejercicios cuarto y quinto.

Duracion: La duracion serd de CINCO afios a partir del 26/5/2016. Se entendera tacitamente
prorrogado por periodos de un afio, a partir del 26/5/2021.

Gastos: Serdn por cuenta del arrendatario todos los gastos de luz, agua, basuras, etc. El IBI
sera al 50% entre el arrendador y el arrendatario.

Fianza: 17.000 euros.

Nave Ribarroja (Valencia).

El contrato tiene las siguientes caracteristicas:

Intervinientes: UNISEIS, S.L. (arrendador) y DOCKS LOGISTICS SPAIN, S.A.
(arrendatario)

Objeto contrato: Alquiler nave sita en C/ H, 6 Pol. Industrial El Oliveral de Ribarroja de Turia
(Valencia)

Fecha contrato: 23/03/2015

Importe arrendamiento: 66.000 euros anuales (5.500 euros mensuales)

Actualizacién precio: La renta del segundo afio sera de 6.000 euros mensuales. Se actualizard
en funcidn de la variacion del IPC

Duracién: Tres afios a partir del 1/5/2015, siendo el primer ejercicio de obligado
cumplimiento.

Gastos: Serdn por cuenta del arrendatario todos los gastos de luz, agua, basuras, etc. A
excepcion del IBI que sera por cuenta del arrendador

Fianza: 11.000 euros

Nave Calle Hierro 75 (Torrejon de Ardoz, Madrid).

El contrato tiene las siguientes caracteristicas:

Intervinientes: TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A. (arrendador) e INDAMIX FORUM, S.A.
(arrendatario)

Objeto contrato: Alquiler nave sita en C/Hierro, 75 de Torrejon de Ardoz, Madrid.

Fecha contrato: 29/12/2016

Importe arrendamiento:78.000 euros anuales (6.500 euros mensuales)

Actualizacién precio: La renta del segundo afio serd de 84.000 euros, la del tercero de 90.000
euros, la del cuarto de 96.000 euros y la del quinto de 102.000 euros.

Duracion: Cinco afios a partir del 1 de abril de 2017,
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T o e P e e s e e ey

- Gastos: Seran por cuenta del arrendatario todos los gastos de luz, agua, paso de carruajes e
IBI.

- Fianza:13.000 euros.

- Opcidn de compra: E] arrendatario podré ejercer una opcién de compra entre el 1 de julio de
2019 y el 30 de junio del 2020 por un importe de 2.950.000 euros menos el 50% de las cuotas
pagadas.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Activos financieros

9.1.1Activos financieros a largo plazo

Las inversiones financieras a largo plazo son las siguientes:

CLASES

Instrumentos de Valores sapresettatvos
patrenanw de deuda

autame | 3uigis | svieote [ 3iznots | ainomos | spopes | snzons | ainzmns

Créditos Demvados Otros TOTAL

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y
anancias, del cual:

— Mantenidos para negociar

— Otros
é Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 101.000,60 84.000,00| 101.000,00: 84.000,00
8 Préstamos y partidas a cobrar 000 18895758 0,00] 188.957,58
E | Activos disponibles para la venta, del cual:
a — Valorados & valor razonable

— Valorados a coste
Derivados de coberturn

TOTAL 101 008,00 272 95758} 101.000.06] 272.957.58]

Préstamos y partidas a cobrar.

Los créditos que componian los prestamos y partidas a cobrar que se mantenian al cierre del ejercicio
2015 han sido cancelados de la siguiente manera:

« (Crédito concedido a Gestién de Alguileres Marco, S.L por importe de 125.000 euros el 9 de

mayo de 2014 y vencimiento €l 9 de mayo de 2016. El crédito fue cancelado parcialmente
mediante un contrato de dacion de deuda firmado entre Tarjar Xairo Socimi, S.A. y
Albarracin 27, S.L. el dia 1 de marzo de 2016 por importe de 84.460 euros. El resto del
crédito més los intereses devengados y no pagados, fueron utilizados para minorar el pago por
la adquisicion de la nave de la C/ Hierro.

o Crédito concedido a Gestién de Alguileres Marco, S.L. por importe de 50.000 euros el dia 19

de enero de 2015 y vencimiento el 19 de enero de 2016. Devengaba un interés del 4% que se
afiadiria al saldo pendiente de amortizar. La cancelacion de este crédito ha sido realizada igual
que el anterior crédito, primero mediante una dacion de deuda y el resto fie utilizado para
minorar el pago de la nave de la C/Hierro.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

23



TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A.

Corresponden a las fianzas que la sociedad a 31 de diciembre de 2016 tiene contabilizadas en el
activo no corriente del balance.

Fianza recibida por el arrendamiento de la nave de la Av. Fuentemar, 31 por parte del

arrendatario Movaco Grifols por importe de 84.000 euros que fue depositada en el IVIMA.

Fianza recibida por el arrendamiento de la nave de la Av. Fuentemar 33, por parte del

arrendatario Autocristal Sevilla por importe de 17.000 euros que fue depositada en el IVIMA.

9.1.2 Activos financieros a corto plazo

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo,
sin considerar €l efectivo y otros activos equivalente, clasificados por categorias, es la que se muestra
a continuacién:

CLASES

Instrumentos de patrtmms

lores representatvos de deuda

Lreditos Desvados Otvoa

TOTAL

3122006

|

e

I . BU22015

s |

SIS

IVIRME . |

TS .

CATEGORIAS

| Activos a valor razonable con cambios n
érdidas y gananciss del cual:

— Mantenilos para negociar

|— Otroz

Tnvers iones mantenidas hasta cl
vencimicnto

Préatamos. y partidas a cobrar

57550,27

92.813,00

57.550,27|

S2813,00)

Activos disponibks para la venta, del cual:

|— Valorades 2 valor mzonable

acoste

Derivados de cobertura

- TOTAL

57.55027

92813,00

£7.550,27)

9251300

Los préstamos y partidas a cobrar que figuran en el activo corriente del balance corresponden a los
saldos pendientes de cobro por los alquileres.

El efectivo y otros activos equivalentes ascendian al cierre del ejercicio 2016 a 999.441,88 euros
(265.613,27 euros en el 2015). La totalidad del efectivo se encuentra denominado en euros.

2P

ivos financieros

El detalle de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2016 era:

Instr. Financleros a Up Instr. Financieros a cip
Deudas con ent. credito Otros AN Otros el
.y credito
Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Sakloa Saldo a Saldo a
JM2H6 311215 31/12/18 3112115 | 3112018 31712115 | 31112116 | 31112115 3112116 3112115
Debitos y partidas a pagar | 1.901.227,16(658.244,33| 112.000,00| 119.000,00| 98.772,84| 177.448,71| 110.541,99|131.311,35| 2.222.541,99| 1.086.004,30
1.801.227,16]658.244,33| 112.000,00)| 119.000,00] 98.772,84] 177.448,71| 110.541,90| 131.311,35} 2.222.541,83( 1.086.004,30

Las deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2016 corresponden a un préstamo con
garantia hipotecaria con las siguientes caracteristicas:

Fecha concesion: 11/4/2016

Entidad bancaria: Caixabank, S.A.
Garantias prestadas:
v" Finca hipotecada: Nave en Av. Fuentemar 31. Pol. Industrial Coslada
v" Pignoracién de los derechos de cobro del contrato de alquiler de C/ Fuentemar 31 firmado

con Grifols Movaco, S.A.
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¢ Importe préstamo: 2.000.000,00 euros
Fecha vencimiento: 1/05/2028
Forma devolucién: Hasta 1/6/2017 solo intereses. El resto en 132 cuotas mensuales,
pagéndose la primera el 1/6/2017

® Intereses: Variable con cardcter anual y revisable en el mes de abril. El tipo de interés del
primer periodo sera el 1,35%%. El resto de periodos serd el EURIBOR a un afio m4s un
diferencial del 1,35%.

Las deudas con entidades de crédito que la compafifa mantenia a 31 de diciembre de 2015, fueron
canceladas durante el ejercicio 2016.

La informacién del préstamo con entidades de crédito que la compaiiia mantiene vigente a 31-12-16
por vencimientos es la siguiente:

Hasta un afio Entre 2 y 5 afios Mas de 5 afios
Entidad 2017 2018 2019 2020 _ 2021 == 2022
La Caixa 98.772,84] 171.144,06| 173.468,85| 175.82523| 178.213.61| 1.202.575,42

Los préstamos con entidades de crédito que la sociedad mantenia al cierre del ejercicio 2015 eran los

siguientes:

a) Préstamo Hipotecario en el Banco Santander con las siguientes caracterfsticas:

Fecha concesion: 23/03/2012

Finca hipotecada: Nave en Av. Fuentemar 31, Pol. Industrial Coslada

Cargas: Hipoteca con Banco Santander por 830.473 euros

Importe préstamo: 750.000,00

Fecha vencimiento: 10/04/2019

Forma devolucién: Hasta 10/4/2019 solo intereses. El resto en 84 cuotas mensuales de
8.928,57 euros, pagéndose la primera el 10/5/2012

Intereses: Variable con caricter semestral en marzo y septiembre. El tipo de interés
del primer periodo serd €l 5,636%. Elresto de periodos serd el tipo de cesién del ICO
variable linea 2012 més un diferencial del 1,5%

Al 31 de diciembre de 2015, restaban por pagar 40 cuotas

b) Contrato de Arrendamiento Financiero en el Banco Santander con las siguientes
caracteristicas:

Fecha: 14/11/2011

Entidad bancaria: Banco de Santander

Finca hipotecada: Nave en Av. Fuentemar 31. Pol. Industrial Coslada

Elemento adquirido: Instalacién de energia Solar Fotovoltaica de 250 kw sobre la
cubierta de las naves de Fuentemar 31 y 33.

Importe préstamo:830.473,00 euros

Fecha vencimiento: 14/11/2023

Forma devolucion: 144 cuotas de 6.350,84 euros desde el 14/12/2011

Opcién de compra: 7.493,99 euros

Intereses: Revision semestral del tipo de cesién del ICO-variable incrementado en un
1,15%
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e Al 31 de diciembre de 2015, restaban por pagar 94 cuotas

La informacién del préstamo con entidades de crédito que la compaftia mantiene vigente a 31-12-16
por vencimientos es la siguiente:

Hasta un afio Entre 2 y 5 afios Mas de 5 afios

Entidad 2016 2017 2018 2018 2020 >> 2021
Bance Santander 107.142,84| 107.142,84| 107.142,84| 35.714,40 0,00 0,00
Leasing Banco Santander 70.305,87| 54631,02] 56.817,12] 59.080,68| 61.45525 176.250,17

Los otros pasives financieros a largo plazo que figuraban al cierre del ejercicio corresponden a las
fianzas recibidas por los alquileres de las naves propiedad de la compaiiia.

Fecha Fecha fin [mp. Fianza Imp. Fianza

Slene contrato contrato 2015 2016
Movaco, S.A. 11-03-09 01/05/2029 84.000,00 84.000,00°
Cofely 23-01-12 23/01/2016 24.000,00 0,00
Docks Logistics 01-05-15 01/05/2018 11.000,00 11.000,00
- Autocristal Sevilla, S.L. 26-05-16 26/04/2021 0,00 17.000,00

Total  119.000,060  112.000,00.

Los otros pasivos financieros a corto plazo se corresponden al siguiente detalle:

Cliente Saldo a Saldo a
31/12/16 31/12/15

.Acreedores prestacion de servicios 110.533,49 | 120.165,97
‘Personal 8,50 7.409,11
Cta. Corriente con s0cios 3.736,27 3.736,27

| 114.278.26] 131.311,35

9.3.- Fondos propios

Los movimientos de las distintas cuentas que componen este epigrafe durante el ejercicio 2016 han
sido los siguientes:

Sal:;i;:;ble Adiciones Retiros traspasoes sal;:;;fllt:ble

Capital suscrito 10.420.438,50 -5.418.281,25 5.002.157,25
Prima de Emisién 2.365,00 -2.365,00 0,00
Reserva Legal 88.348,78 14.466,97 102.815,75
Reservas Voluntarias 448.945,79| 5.420.646,251 -115.735,74| -5.753.856,30 0,00
Reservas Fusién -6.361.645,39| 5.884.059,00 -477.586,39
Total Reservas 0,00
Aportacién socio 350.000,00 350.000,00
Resultados Ejercicio 144.669,67 242.245.26 0,00] -144.669,67 242.245,26
TOTALES 11.104.767,74| 5.662.891,51| -11.548.027,38 0,00] 5.219.631,87

Capital social

Segun escritura de fusién de sociedades realizada de fecha 23.07.15 (Nota 1), y conforme a las
operaciones de canje establecidas para la fusion, se aument6 el Capital Social de la Sociedad por
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importe de 4.228.035,00 €, emitiendo 70.350 participaciones nuevas e iguales, con un valor nominal
de 60,10 euros cada una y con una prima de emision de 5.771.965,00 €..

El tipo de canje de las participaciones fue calculado sobre la base del valor real del patrimonio de las
sociedades intervinientes en la fusion, segiin resulta de los balances de fusién y la valoracion real y
actualizada de los activos inmobiliarios de cada una.

Precisamente la posterior tasacion de los activos mencionados, genera una diferencia positiva sobre
el cdlculo inicial a efectos de la fusién. Estos resultados se han abonado en cuenta de reservas (Nota
5), asf como otras diferencias y ajustes de origen fiscal.

Por otra parte, como consecuencia de un Acta de inspeccién fiscal de ejercicios anteriores, se ha
contabilizado una provision con cargo a Reservas por un importe de 315.556,33 Euros, que
corresponde, tanto a la cuota reclamada por la inspeccién como a la sancién. La reclamacién
presentada contra este Acta esta pendiente de resolucion.

Segin escritura de fecha 1 de diciembre de 2015, se aumenta el Capital Social en el importe de
5.769.600,00 € con cargo a reservas de la Sociedad, alcanzdndose un Capital social de 10.420.438,50
€, distribuido en 173.385 participaciones de 60.10 € cada una, que estdn totalmente suscritas.

La sociedad, tal y como indicamos en el epigrafe C del Balance de Situacion Proforma adjunto,
procedié a efectuar una revalorizacion voluntaria de sus activos inmobiliarios por importe de
7.304.078,61 euros, en contra de lo recogido por la NRV 2.1 del Plan General de Contabilidad. La
direccion de la sociedad durante el primer semestre del 2016, ha procedido a la regularizacién de este
error mediante un ajuste contra el patrimonio neto de la compaiiia, al considerarlo un error contable,
Dicho ajuste ha provocado que el patrimonio neto quede por debajo del 50% de la cifra de capital,
encontrandose la sociedad en lo recogido en el articulo 363.e de la Ley de Sociedades de Capital.
Para corregir esta situaci6n, la Junta General de la sociedad con fecha 12 de septiembre de 2016, ha
procedido a la realizacion de una reduccion de capital por importe de 5.418.281,25 euros mediante la
disminucién del valor nominal de las acciones

Reserva [egal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio
del gjercicio a la reserva legal hasta que se alcance, al menos, el 20% del capital social.

Esta reserva solo podré utilizarse para cubrir pérdidas y s6lo serd distribuible en caso de liquidacién
de la Sociedad.

Reserva voluntaria

No existen circunstancias que restrinjan la disponibilidad de las reservas.

Dividendos:

La sociedad ha procedido al reparto de dividendos durante el ejercicio 2016 por importe de
115.735,74 euros procedentes de los resultados del ejercicio 2015.

Aportaciones de socios
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La junta general de la sociedad decidi, con el fin de reestablece €l equilibrio patrimonial de la
compafiia, la necesidad de realizar una aportacién por parte de los socios por importe de 350.000
euros, de manera proporcional a la participacién de cada uno de ellos. La aportacién ha sido realizada
antes del 31 de diciembre de 2016.

Exigencias informativas derivadas de Ia condicion de SOCIMI. Ley 11/2009.-

A fecha 28 de noviembre de 2016 la Junta General Universal y Extraordinaria de accionistas de
Tarjar acordé solicitar la incorporacion a negociacién de la totalidad de las acciones de la Sociedad
representativas de su capital social en el MAB segmento para SOCIMI (MAB-SQCIMI).

El capital social de Tarjar est4 totalmente suscrito y desembolsado. El importe del mismo asciende a
5.002.157,25 euros, representado por 173.385 de acciones de 28,85 euros de valor nominal de una
sola clase y serie, y con iguales derechos politicos y econémicos, representadas mediante anotaciones
en cuenta.

El 15 de septiembre de 2015 la Junta General Extraordinaria de la Sociedad acordé por unanimidad
optar por el régimen legal y fiscal de las SOCIMI regulado en la Ley de SOCIMI. Dicha opcién fue
debidamente comunicada a la Administracién Tributaria correspondiente el dia 16 de septiembre del
mismo afio

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es
detallada a a continuacién:

a) Las reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal especial
ascienden a 88.348,78.

b) Las reservas procedentes de ejercicios de aplicacion del régimen especial ascienden a 14.466,97
Suros.

c) Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios en los que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial procedentes de rentas sujetos al tipo de gravamen del cero por ciento son los
siguientes:

Ejercicio 2015: 115.735,74 euros
d) No hay dividendos con cargo a reservas.
e€) Las fechas de acuerdo de distribucién de los dividendos se detallan a continuacién:

2015: 10/06/2016.

f) Las fechas de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento se informaron en el
apartado niimero 6 de inversiones inmobiliarias de esta memoria.

g) Eltotal del activo de la compafifa computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1

del articulo 3 de esta Ley.
h) No hay reservas dispuestas que no se hayan utilizado para su distribucién o para compensar

pérdidas.

Al 31 de Diciembre de 2016, todas las Reservas de la Sociedad son procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacidn del régimen fiscal especial.

9.4 Informacion sobre Ia naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestién intenta minimizar
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los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de
eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar de que se
puedan mantener los méximos elementos de control, siempre es posible que surjan dificultades con
algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las
operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho
sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Adicionalmente, las
operaciones que realiza con entidades privadas estdn cubiertas por aseguradoras de créditos,
mitigando asi los riesgos de créditos que pueda tener la Sociedad.

b} Riesgo de liquidez

Una gesti6n prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores
negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de crédito. Dado el carcter dindmico
de las posiciones bancarias, la administracién de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la
maxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

c) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operaciones
son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.

En cualquier caso la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos firturos de efectivo
para la determinacién del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacién de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados.
La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econdémica europea, pero también la
mundial.

Para la administracién de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir con
las medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos
para evitar la variabilidad del mercado.

e) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las
posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados,
tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para
resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, ¢! peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la
Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la méxima informacion de las tendencias de los
precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar compras y prever la estrategia
comercial de las ventas con el tiempo suficiente.
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10.-SITUACION FISCAL

Segtn las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

Existe una Reclamacién Econémico Administrativa en el TEAR de Madrid pendiente de resolucién
presentada en abril de 2014, como consecuencia de un Acta de inspeccion parcial del Impuesto sobre
sociedades de los ejercicios 2008 y 2009, con una cuota de 196.530,87 €, paralizado su pago con
garantia bancaria. Igualmente, la reclamacion se extiende al expediente sancionador por importe de
119.025,46 €, cuyo pago también estd paralizado. Estos importes estan debidamente provisionados

El 16 de septiembre de 2015 la Sociedad presenta la solicitud para acogerse al régimen especial
previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

En lo que respecta a la Sociedad, las caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:

a) La Sociedad en Espafia tributa al tipo de gravamen del 0% con carécter general.

b) No obstante, la Sociedad estd sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya
participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos
dividendos, en sede de los socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al
10 %, salvo determinadas excepciones recogidas en el articulo 9.2 y 9.3 de la Ley 16/2012.

Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2.016 y 2015 son los siguientes:

2016 2015
S. Deudor |S. Acreedor |S. Deudor| S. Acreedor

H.P Deudor por divesos conceptos 0,00 0,00 0,00 0,00
H.P. Deudor por IVA 0,01 0,00 0,00 0,00
H.P. Deudor por IS 7.770,54 0,00 7.770,54 0,00
H.P. Acreedor por IVA 0,00 1.743,75 0,00 -28.889,13
H.P. Acreedor refencion prof. 0,00 0,00 0,00 0,00
H.P. Acreedora por retenciones rabajadores 0,00 327,02 0,00 -922 66
H.P. Acreedor por Imp. Sociedades 0,00 3.033,96 0,00 0,00
Organismos Seg. Social Acreedores 0,00 299,18 0,00 -349,07

7.770,55 540391 7.770,54 -30.160,86

Las diferencias temporarias que la sociedad tenia recogida a 31 de diciembre de 2015 y 2016 son:

CTA CONCEPTO 2016 2015
47900000|IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS 49.150,72 53.207,44
47900013 | LEASING NAVE 188.458,93| 195.255,72
47900015 |IMPUESTO DIFERIDO AMORT 56.470,94 53.181,75

294.080,59] 301.644,91
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El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto. La
conciliacion del resultado contable antes de impuestos correspondiente al ejercicio terminado el
31.12.16 con la base imponible prevista del impuesto sobre Sociedades es como sigue:

2016 2015

Beneficios del gjercicio antes de impuestos SOCIMI 0,00 0,00
Ajustes Amortizacién. -13.156,78 -3.289,19

+ Amortizacién Leasing (UNISEIS, S.L.) 16.226,87 16.226,87

+ Amortizacién Leasing (TARJAR XAIRO, S.L.} 36.331,18 9.082,80

- Cuota Leasing (TARJAR XAIRQ, S.L.) -9.144,04 -27.248,39

+ Otros gastos no deducibles 738,93 0,00
Base imponible { = Resultado fiscal) 30.996.16 -5.22791
Cuotaintegra{25%) -1.306,98.-€ 7.749,04 6,00
Deducciones fiscales aplicadas 0,00
Cuota liquida 7.749,04 0,00.-€
Retenciones y pagos a cuenta -4.715,08 7.770,54
Hzacienda Piblica Deudora por Impuesto sobre Sociedades 3.033,96 177054

11.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

La administracién de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al 31.12.16 si los hubiera, que
pudieran originarse por los avales y garantias prestados, no serfan, en ningiin caso, significativos.

12.- INGRESOS Y GASTOS

Gastos de aprovisionamientos.

La sociedad ha soportado gastos de aprovisionamientos durante el ejercicio 2016 por 22,72 euros,
todos de origen nacional. En el 2015, fueron 0 euros.

Otros gastos sociales

Los gastos sociales soportados por la compafifa corresponden al tltimo trimestre del ejercicio y la
composicién de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es la siguiente:

Saldo a Saldo a

31/12/16 31/12/15
Sueldos y salarios 10.441,47 3.212,76
,Cargas sociales 3.309,06 868,62
13.750,53 4.081.38

Al 31 de diciembre de 2016 la sociedad sélo tiene un trabajador en plantilla.

Otros resultados.

E! detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la siguiente:
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Saldo a Saldo a
Two Concepto 3171216 | 31/12/15
Gastos excepcionales Pago nominas 17,00
Regularizacion saldos -299,18
Sanciones -456,75
Ingresos excepcionales | Consorcio de compensacion de seguros 3.079,23
Extorno seguro 5.323,32
Devolucion ingresos indebidos 1.976,22
Generali Seguros 6.000,00
Mercadona indemni. Dafios nave 18.000,00
2.340,30] 31.299,54

Otra informacion.

Los honorarios de auditoria correspondientes de los ejercicios 2016 y 2015, han ascendido a
7.500 euros y 5.000 euros respectivamente.

13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a informacién de cuestiones
medipambientales

14.- HECHOS POSTERIORES

El Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles, Sistemas de Negociacion, S.A., de
acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) y la Circular 14/2016, de 26 de julio, ha acordado incorporar al segmento de SOCIMI de
dicho Mercado, con efectos a partir del dia 20 de febrero de 2017, inclusive, los siguientes valores
emitidos por TARJAR XATRO SOCIM]I, S.A., CIF A-29430444;

173.385 acciones de 28,85 euros de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en
cuenta, totalmente desembolsadas y codigo de valor ES0105226007.

El precio de salida sefialado por el Consegjo de Administracién de la Sociedad ha sido el de 53,12
euros por accién, para lo que se tomando en consideracién el informe de valoracion de experto
independiente incluido en el Documento Informativo de Incorporacion al Mercado.

El importe total de gastos relativos al proceso de incorporacién de la Sociedad en el MAB, en el
segmento de SOCIMIs, ascendi6 a un importe aproximado de ciento sesenta mil novecientos noventa
(160.990) euros (IVA no incluido). Dicho importe incluye los gastos de asesoramiento legal,
honorarios del Asesor Registrado, due - diligence financiera y legal, las valoraciones de los activos y
los fondos propios de la Sociedad, informe de comfort letter, Entidad Agente, Notaria y Registro,
disefio de la web y los cdnones de Iberclear y MAB.

15.- OTRA INFORMACION
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La sociedad ha mantenido un Unico trabajador durante los ejercicios 2015 y 2016, el cual no sufre
ninglin tipo de minusvalia.

Para dar cumplimiento a la Disposicién Adicional Decimocuarta de la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, incorporada como Disposicién Adicional
Quinta de 1a Ley 19/1988, de 12 de julio, de Auditoria de Cuentas, se informa que el importe de los
honorarios satisfechos a la Sociedad Auditora durante el ejercicio 2016 asciende a 7.500 euros por
trabajo de auditoria de cuentas anuales y 2.000 euros por otros trabajos. En el 2015 los honorarios
cobrados por los anteriores auditores ascendieron a 5.000 euros..

16.- INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION”
DE LA L.EY 15/2010. DE 5 DE JULIO

La nueva resolucién del 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas,
modifica la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,
para requerir que todas las sociedades mercantiles incluyan de forma expresa en la memoria de sus
cuentas anuales su periodo medio de pago a proveedores, segtin el cdlculo del periodo medio de pago
a proveedores

De acuerdo con la normativa en vigor, la informacién relativa a la Entidad que acredita que los
aplazamientos de pago efectuados por la Sociedad se encuentran dentro de los limites de la ley, es la
siguiente;

2016 2015
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores. 15
Ratio de operaciones pagadas. 93%
Ratio de operaciones pendientes de pago. 7%
Total pagos realizados. 2.301.877,77
Total pagos pendientes. 110.533,49

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en ambos ejercicios segiin la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, modificada por la Ley 15/2010 de 5 de julio, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias naturales, salvo pacto
contrario entre las partes, quiénes podrén ampliar dicho plazo hasta un méximo de 60 dias naturales.

17.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
Las provisiones recogidas por la sociedad en el pasivo a largo plazo del balance, corresponde a las
actuaciones de comprobacién e investigacién del Impuesto de Sociedades de los ejercicios 2008 y

2009 notificada por la Agencia Tributaria con fecha 14 de febrero de 2013.

Como consecuencia de la inspeccion, se dicté acuerdo de Liquidacién por el concepto y periodo
objeto de comprobacion, en el que se ke impusieron las siguientes sanciones:



e Con fecha 28 de enero, acuerdo de liquidacién por importe de 196.530,87 euros
e Con fecha 8 de noviembre de 2013, se notificé liquidacion derivada del expediente anterior
por importe de 119.024,46 euros.

Importe
Expediente de fecha 28/1/2013 196.530,87
Expediente de fecha 8/11/2013 119.025,46
Suma..| 315.556,33

Con fecha 24 de marzo de 2014, se presentd la reclamacion 28/04740/2014 ante el Tribunal
Economico Administrativo Regional de Madrid. Durante el ejercicio 2015, la compaiifa procedié a
dotar la oportuna provision.

18.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

18.1. Remuneracién de la alta direccion y del Consejo de Administracién

No existen importes devengados durante el ejercicio 2013 por el Administrador Unico, tampoco
existe personal de alta direccion en la Sociedad, estas funciones son ejercidas por otras sociedades
con las que la sociedad mantiene contratos de servicios profesionales.

La Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor del
personal de alta direccion o de los miembros del Consejo de Administracién, Adicionalmente,
tampoco les tiene concedidos créditos o anticipos.

18.2 Situacion de conflicto de interés con los administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con ¢l fin de reforzar la
transparencia de las sociedades, modificado posteriormente en la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, los
miembros del Consejo de Administracion han comunicado que no existe situacién alguna de
conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, seglin se define en la Ley de
Sociedades de Capital, pudieran tener con ¢l interés de la Sociedad.

18.3 Operaciones vinculadag

Durante el ejercicio 2016 se realizaron diversas operaciones con la compafiia GESTION DE
ALQUILERES MARCO SL con NIF B85810455. Por una parte se cancelaron dos préstamos mas
sus correspondientes intereses, y que se habia concedidos por la compafiia absorbida TARJAR
XAIRO SL. Uno de ellos con un principal de 125.000 euros, concedido el 9 de mayo de 2014 y otro
de 50.000 euros concedido el 19 de enero de 2015. La suma total de capital e intereses de ambos
préstamos ascendia a 190.966,15 euros.

De la cantidad mencionada anteriormente (190.966,15.-€) se cede el importe de 84.460 euros a la
compafiia ALBARRACIN 27 SL, cantidad esta tltima correspondiente a una deuda que la compafiia
TARJAR XAIRO SL habia contraido con dicha entidad. Dicha operacion se encuentra recogida en
escritura publica de dacién en pago de deuda y cesidn de crédito otorgada por el notario de Madrid D.
José Maria Rivas con fecha 1 de marzo de 2016 y nimero de protocolo 362.
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Con fecha 11 de abril de 2016 se adquiri6 a la compaifiia GESTION DE ALQUILERES MARCO SL
una nave sita en la calle Hierro del término municipal de Torrejon de Ardoz. Dicha adquisicién se
realizé ante el notario de Madrid D. Antonio Luis Reina Gutiérrez y por un importe de 1.350.000
euros, minorandose del mismo los 106.506,14 euros de préstamo pendiente entre ambas compafifas
tras la dacién en pago descrita en el parrafo anterior. Con posterioridad se realizé el resto de pagos a
excepcion de 158.320 euros que quedaron retenidos por la compradora a consentimiento de la parte
vendedora para sufragar una serie de obras.

Que la compradora consecuencia de su actividad sélo tiene previsto destinar a obras de
acondicionamiento y modificacién de la nave la cantidad de 108.320 euros, esto es 50.000 euros
menos de la cantidad inicialmente prevista, pero igualmente retenida, por lo que con fecha 27 de
marzo de 2017 suscriben ambas partes documento de novacién modificativa de contrato de
compraventa, minorando el precio de adquisicién en los 108.320 euros mencionados.

19.- INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

Debido la actividad desarrollada por la Sociedad, ésta no se ve afectada por los derechos de emision
de gases de efecto invernadero a que se refiere la Ley 1/2005 de 9 de marzo por la que se regula el
régimen del comercio de los derechos de emisién de gases de efecto invernadero y que transpone la
Directiva 2003/87/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 13 de octubre de 2003.

Por este motivo no se revela ninguna informacién al respecto en la presente memoria de cuentas
anuales correspondientes al gjercicio finalizado al 31 de diciembre de 2016.

20.- INFORMACION SEGMENTADA
La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias

corresponde al 91,03% por arrendamiento de naves y el 8,97% por la produccion de energia eléctrica
para el ejercicio 2016 y 90,29% y 9,71% respectivamente en el 2015.
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016.

I. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A. (“TARJAR XAIRO” o la “Sociedad™), acordd su
transformacién en SOCIMI con fecha de 30 de noviembre de 2015, habiendo sido
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha de 10 de febrero de 2016, en la
hoja M-00030071, tomo 33912, folio 204, todo ello mediante Escritura autorizada con
fecha de 23 de diciembre de 2015, por el Notario de Madrid Don Ignacio Ramos
Covarrubias.

Durante el ejercicio 2016, la sociedad continué su proceso de adaptaciéon para la
incorporacién al MAB, segmento de SOCIMLI, régimen al que se acogié por medio de
solicitud presentada ante la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT), en
fecha de 16 de septiembre de 2015 y con efectos desde el 1 de enero de 2015,

En este ejercicio 2016 se procedio a la realizacion de un informe de Due Diligence
Financiera por la sociedad Crowe Horwath y a la valoracién de los activos de la
sociedad por la sociedad tasadora EUROVAL, resultando que el valor del total de los
activos de la sociedad a 5 de octubre de 2016 alcanza la cifra de 12.977.753 euros.

El Instituto de Andlisis ha realizado una valoracion de las acciones de la Sociedad a 30
de junio de 2016 bajo la hipdtesis de empresa en funcionamiento en base a la
metodologia Triple Net Asset Value (“NAV™), consistente en calcular el valor de una
compafifa inmobiliaria a partir de la suma del valor de mercado de sus activos,
deduciendo el importe de la deuda financiera, los pasivos fiscales netos derivados del
reconocimiento tedrico del valor de mercado de dichos activos y otros ajustes sobre el
valor razonable de activos y pasivos. Este informe del experto independiente ha tenido
como resultado que el valor de mercado de las acciones de la Sociedad a 30 de junio de
2016 ascendfa a 8.860.794 euros.

Que ¢l dia 10 de mayo de 2016 se celebrd la Junta General Universal Ordinaria y
Extraordinaria de la Sociedad, en la que se acordd la solicitud de incorporacion de la
sociedad al Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y aprobacién del Documento
Informativo de Incorporacién al MAB.
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II. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS.

Durante €l ejercicio 2016, la Sociedad ha continuado con la explotacién en
arrendamiento de sus activos y a realizado inversion en un nuevo activo, conforme se
describe a continuacién.

La estrategia de la Sociedad estd centrada principalmente en la gestion y mantenimiento
de su cartera actual de activos para dedicarlos a su mejor y mas rentable uso en cada
momento. La Sociedad persigue la satisfaccion y retencién de sus inquilinos, intentando
en la medida de lo posible firmar contratos de arrendamiento a largo plazo (v.gr. el del
inmueble de la Avenida Fuentemar 31 hasta 2029) y rentabilidades atractivas.

Actualmente TARJAR XAIRO figura activa en el mercado inmobiliario, estudiando la
adquisicion de activos en el segmento principal de sus bienes, es decir, el mercado de
oficinas y naves industriales corporativas, con caracteristicas similares a los que ya
posee (principalmente, localizacion en poligonos industriales de extrarradio de ciudades
importantes nacionales con actividad industrial y mono inquilinos). Resaltar que la
Sociedad persigue activos cuya rentabilidad bruta sea de al menos un 8%, contemplando
en todo momento un grado de apalancamiento no superior al valor Loan To Value de,
aproximadamente 15,44.5% a 31 de diciembre de 2016 que la Sociedad estima no
aumentar por encima del 30%, lo que hace que la Sociedad se encuentre en una posicion
Optima de liquidez, garantizando el reparto de dividendos en cumplimiento con el
régimen SOCIMLI, El estudio y anélisis de nuevas adquisiciones recae directamente en el
Consejo de Administracién de la Sociedad, el cual cuenta con una amplia experiencia en

el sector.

La Compaififa, tiene suscrito un contrato con la entidad Arquibuba, S.L., en virtud del
cual esta entidad se responsabiliza de las siguientes actividades: (i) la redaccién y
formalizacién de contratos con los arrendatarios; (ii) la gestion de seguros por impago
de la renta, avales bancarios y otras garantias; (iii) la gestion de las fianzas y depésito de
las que procedan ante el IVIMA; (iv), el control de la recepcidén y salida de los
arrendatarios en los distintos inmuebles, realizando inventarios y evaluacién del
mantenimiento del inmueble; (v) contratacién y gestion de los servicios privativos de
cada una de las propiedades, tales como agua y electricidad; (vi), la liquidacién de
rentas y cantidades asimiladas con los arrendatarios; (vii), la aplicacién y el control de
los incrementos de renmta y repercusiones legales en cada uno de los contratos de
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arrendamiento; (viii) el control y la revisién del mantenimiento y conservacién de los

inmuebles; y (ix) el control sobre la morosidad en los pagos de las rentas.

Con fecha 11 de abril de 2016, la Sociedad adquirié una nave industrial localizado en
Torrején de Ardoz (Madrid), calle Hierro 75, por importe de 1.350.000 euros. La
adquisicién se realiz6 mediante contrato de préstamo hipotecario por importe de 2
millones de euros con La Caixa, destinado a la adquisicién de la citada nave y a
cancelar la deuda financiera existente con el Banco Santander. Este préstamo tiene
carencia hasta €l 30 de marzo de 2017.La garantia de este préstamo es la nave de

Avenida de Fuentemar, 31.

La cifra de negocios de 2016 ascendié a 829.984,17. El beneficio del ejercicio 2016
asciende a 242.245.26 €.

III. EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO.

a. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de
las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los activos financieros contabilizados y en el plazo
establecido. Los Administradores han realizado el pertinente andlisis considerando que
el riesgo de crédito no es significativo tras la valoracion realizada de los instrumentos
financieros.

b. Actividades Operativas

Los cobros de las rentas se realizan por anticipado con periodicidad mensual, segin
contrato. A 31 de diciembre de 2016 no existen retrasos en los cobros de las rentas.
A 31 de diciembre de 2016 no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de
la sociedad.

C. Actividades de Inversion.

El epigrafe “Otros activos financieros™ del activo no corriente estd compuesto por las
fianzas de arrendamiento entregadas al organismo autonémico correspondiente y cuya
devolucién procederd conforme a contrato y a su extincion.

d. Riesgo de Mercado y Tipos de Interés.
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El riego de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en
el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero
debido a cambios en los tipos de interés del mercado. La exposicion de la sociedad al
riego de cambio en los tipos de interés se debe principalmente al préstamo recibido a
largo plazo y tipo variable.

e. Riesgo de Liquidez.

Los pasivos corrientes de la sociedad a 31 de diciembre de 2016 estin totalmente
cubiertos por el efectivo y otros equivalentes de efectivo, por lo que la Sociedad no
presenta riesgos de liquidez inmediata.

FA Investigacion y desarrollo

No se han producido en el ejercicio gastos de investigacién y desarrollo ni ha habido
cambios en la actividad llevada a cabo durante el afio.

J:d Acciones propias

La sociedad no ha realizado, desde su constitucion, negocio alguno sobre las acciones
propias.
h. Periodo medio de pago

El periodo medio de pago a proveedores ha sido de quince (15) dias.
i Politica de dividendos

La politica de dividendos de la Sociedad es la propia de su particular régimen juridico
como SOCIMI, recogido por su parte en el articulo 31 de sus estatutos sociales. En
ejecucion de la referida politica en el afio 2016, se acord6 un reparto de dividendos por
importe de 115.735,74 euros, correspondiente a los beneficios del ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2015.

El Consejo de Administracion de TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A., elaboré el presente
informe de gestion de conformidad con lo previsto en el articulo 262 de la Ley de
Sociedades de Capital y lo aprobé en fecha de 31 de marzo de 2016, suscribiéndolo a
continuacién todos los Administradores.

/

Presidentg: D. Santiago Marco Narro

- —
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Consejero: D. Juan Francisco Hernandez Villa
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Madrid, a 31 de marzo de 2017

Los Administradores de la Sociedad TARJAR XAIRO SOCIMI, S.A., en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y 37 del Cédigo
de Comercio, firman éstas Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2016, formando todo ello
un bloque de 41 paginas numeradas de la pagina 1 a la 41, inclusive.

Asi mismog los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran la imagen
fiel del patrjmonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad de conformidad con

las dispogigiones legales.

ey

g
L Pregidente: D. Santiago Marco Narro

Consejero: D. Juan Francisco Hernandez Villa

Consejero: D. Alfredo de la Torre Prados
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Revisién del grado de cumplimiento de las proyecaies publicadas en el Documento
Informativo de Incorporacion al MAB

31/12/2016 real 2016 estimadcT Grado de

) W cumplimiento  Variacion
Importe neto de la cifra de negociop 829.984 828.18 101% 1%
Aprovisionamientos (23) (23)
Gastos de personal (13.751) (13.750) 100% 0%
Otros gastos de explotacién (317.504) (270.503) 117% 17%
Amortizacién del inmovilizado (223.186) (224.018) 100% 0%
Otros resultados 2.340 2.639 89% (11%)
RESULTADO DE
EXPLOTACION 277.862 317.528 88% (12%)
Resultado financiero (35.432) (35.432) 100% 0%
RESULTADO ANTES DE
IMPUESTOS 242.430 282.096 86% (14%)
Impuesto sobre sociedades (185) - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 242.245 282.096 86% (1%)

O Cifras sometidas a auditoria

) Cifras incluidas en el apartado 1.13 del Documénfarmativo de Incorporacién al
MAB (publicado en febrero 2017)

La principal desviacién en las cifras auditadasodeepigrafes de la cuenta de resultados respedesd
incluidas en el DIIM se corresponde a lo experimadatpor los otros gastos de explotacion, como
consecuencia de que la Sociedad ha incurrido eyasto de profesionales independientes por el ppoces

de incorporacion de la Sociedad al MAB superianigialmente contemplado.

Resaltar que la Sociedad no considera necesa@ualizacion de las previsiones para los ejersi2@il7
y 2018 publicados en el DIIM.
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RESUMEN DEL INFORME SOBRE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA
INFORMACION FINANCIERA

a) Estructura de Gobierno

El Consejo de Administracion de TARJAR es el respbie final que asegura que la informacién
financiera registrada es legitima, veraz y reftlgamanera adecuada los acontecimientos y transascio
llevados a cabo durante el ejercicio. Las prineipaksponsabilidades del Consejo de Administras@on
encuentran las siguientes:

- Elaboracion, revision y formulacién de las Cuetagales.

- Disefio, supervision y mantenimiento del SistemaCdatrol Interno y, especificamente, de los
controles relacionados con la informacion finarigrara prevenir la aparicion de posibles
irregularidades en la elaboracién de las Cuentamlés.

- Evitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de Tarjar se redne @aninimo trimestralmente. Dicho Consejo de
Administracién se encuentra formado por las sigegpersonas:

- D. Santiago Marco Narro — Presidente.

- D. Juan Hernandez Villa — Vocal.

- D. Alfredo de la Torre Prados— Vocal.

- D. Francisco Javier Echenique Gordillo — Vocal.

- D. Manuel Romero Rey— Secretario no Consejero.

Tarjar tiene externalizada el departamento contablda Sociedad Fuentenebro Asesores SL. Dicha
Sociedad es la encargada de la llevanza de |Iasliiarios de la Sociedad asi como de la preparaeb
paquete de Reporting trimestral que la Sociedapigpae

Internamente, Tarjar cuenta con un empleado qusa@vensualmente los cierres de manera minuciosa.

Adicionalmente, se realiza una revision limitadaitad de afio y una auditoria completa a final degdt
parte de una auditora de reconocido prestigio afroente, “Howarth Auditores Espafia, S.L.P.".

Asimismo, Tarjar cuenta con un sistema de conir@rho por procesos que asegura que la informacién
financiera una vez se hace publica, es veraz y letap

b) Sistema de control de la Compaiiia

Los mecanismos de Control Interno y de Gestion idsd®s relacionados con la informacion financiera
los realiza el Consejo de Administraciéon de la 8dad. Las tareas a realizar son las siguientes:

Realizacion de presupuestos:
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Tarjar realiza un presupuesto anual en diciembigada afo.

El presupuesto anual incluye:

- Un presupuesto de ingresos confeccionado seguecolusatos firmados con los clientes en ese

periodo.
- Un presupuesto de gastos de los inmuebles.
- Un presupuesto de gastos generales (auditorighititiad, coste financiero...).
- Proyecciones sobre potenciales inquilinos.

Confeccionado por el “empleado” y revisado por@bfisejo de Administracion”.
Controles internos:

Tarjar ha definido una serie de controles inted®sara a asegurar un efectivo control interngpaeeso
de produccion de la informacion financiera asi calebfuncionamiento de la Sociedad en su conjunto.
Dichos controles puedes desglosarse en los sigsgient

- Partidas a pagar:

Cada 30 dias, el “empleado” envia al “Consejo dmifgstracion” un listado de facturas recibidas
previamente aprobadas por ellos en base al prestgpl# Consejo analizara y decidira sobre su

pago.
- Partidas a cobrar:

A mediados de cada mes el empleado envia al Codsejaministracion la relacion de facturas
mensuales detalladas por cada inquilino asi comgdstos a refacturar.

- Revision de valoraciones:

Tarjar realiza valoraciones de activos de manenagiea en funcion de la normativa exigida por
el MAB.

Este requerimiento es trasladado a la sociedaddesal objeto de cumplir la solicitud.
- Revisién Trimestral del Paquete de Reporting:

Tarjar realiza semestralmente un paquete de regofdicho paquete de reporting se compone de
informacion financiera confeccionada por empleadoFyentenebro que confecciona la
contabilidad que es revisada por el “Consejo de iAthtnacion”.

- Revision de los Estados Financieros:
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Los estados financieros son elaborados por Fudmergue elabora la contabilidad. Dichos
estados financieros son revisados por el Consefadegnistracion antes de su formulacion.

Cdédigo de Conducta:

Tarjar ha definido un Cédigo de Conducta para glleado de la compafiia, con el fin de sentar lassbas
de un entorno ético y concordante con la normatigente en cada ambito, y de evitar acciones y
procedimientos ilicitos. Mas concretamente, somasrde conducta de obligado cumplimiento para todo
el personal de la compaiiia.

¢) Evaluacion de riesgos

Tarjar, como cualquier otra entidad, estd expuestdinuamente a una serie de riesgos procedentes de
factores tanto internos como externos. El prindijgelgo identificado es el siguiente:

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las isieeres inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. En la ausencia déadinformacién, la Sociedad o los valoradores
independientes contratados a tal efecto determeéhamalor razonable mediante un intervalo de valores
razonables. En la realizacion de dicho juicio lai€dad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de pragieside diferente naturaleza, condicion o locatimac
ajustados para reflejar las diferencias con los@Epropiedad de la Sociedad.

ii. Precios recientes de propiedades en otros mescaenos activos, ajustados para reflejar el casbi
las condiciones econdémicas desde la fecha densatraion.

iii. Descuentos de flujos de caja basados en esiimes derivadas de las condiciones de los costdeo
arrendamiento actuales, y si fuera posible, deitieacia de precios de mercado de propiedadesasanil
en la misma localizacion, mediante la utilizaci@tdsas de descuento que reflejen la incertiduhiire
factor tiempo.

d) Comunicacion de la informacién financiera

Para Tarjar, la informacion constituye un factaredminante para poder desarrollar sus labores nteato
interno. Para que dicha informacion tenga relewpcinfluya positivamente en el resto del sistema d
control interno de la organizacion, debe ser fighdie calidad.

La Sociedad lleva sus libros contables en torras anbrmas marcadas en el Plan General Contable.
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Las Cuentas Anuales de Tarjar son elaboradas sipiel principio de empresa en funcionamiento y
conforme a los registros contables, donde se rectagdgo las transacciones como los activos y pasivo
surgidos en el ejercicio. Adicionalmente, las caemnuales se someten anualmente a auditoriaiénanc
y semestralmente a una revision limitada llevadab® por un auditor de reconocido prestigio.

e) Actividades de monitorizacion

Las actividades de monitorizacion y supervisiéageorganizaciones tienen como objetivo deternsnar
los distintos componentes del sistema de conttetrio de las mismas funcionan correctamente.

El Consejo de Administracién de Tarjar mantienelt&m una posicion de supervision continua en las
actividades realizadas, llevando a cabo una revidélos resultados que se reportan trimestralneamte
las reuniones periddicas del Consejo.

El constante contacto con los miembros del Cordejadministracion asi como con el Asesor Registrado
permite que la informacién publicada en la pagimed was presentaciones corporativas o financitaas,
declaraciones realizadas y el resto de informaemiitida al Mercado sea consistente y se cumpldason

estandares requeridos por la normativa del MAB.



